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I. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

PwbhpE

§1
Nazwa Spoldzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa “Pradnik Czerwony”
Siedziba Spotdzielni jest: Krakow ul. Dobrego Pasterza 67
Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu oraz:
* -ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze z pdzniejszymi zmianami,
* - ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych z pdézniejszymi
Zmianami,
= - innych ustaw.

§2

Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o:

Spoétdzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniowa “Pradnik Czerwony”
z siedzibg 31-416 Krakow ul. Dobrego Pasterza 67,

Nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ powierzchni ziemskiej stanowiace;j
odrebny przedmiot wlasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane
lub czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny
od gruntu przedmiot wiasnosci.

Nieruchomos$ci wspolnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czg¢sci budynku
1 urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali.

Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny wydzielony trwatymi
Scianami w obrebie budynku posiadajacy izbe lub zespdt izb przeznaczony na staty
pobyt ludzi 1 stluzacy do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal o innym
przeznaczeniu niz cele mieszkalne.

Pomieszczeniu przynaleznym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie zajmowane na
podstawie tytutu prawnego pochodnego od tytutu prawnego do lokalu, stanowigce czes$¢
sktadowa lokalu, cho¢by nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub byly potozone
w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktorej znajduje si¢ lokal.

Czlonku - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ posiadajaca cztonkostwo w Spoétdzielni
Mieszkaniowej “Pradnik Czerwony”.

Wiascicielu lokalu — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawna, ktora posiada
odrebng wlasnos$¢ lokalu potwierdzong wypisem z Ksiegi Wieczyste;.

Uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumiec:
1) Osobe lub osoby, ktorym przystuguje tytul prawny do lokalu,
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2) Osoby faktycznie korzystajace z lokalu cho¢by nie posiadaty tytutu prawnego do
lokalu.

Wartosci rynkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okreslong na podstawie
przepisow dziatu IV rozdzialu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Dostarczenie ciepta — nalezy przez to rozumie¢ dostarczenie ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania jak i podgrzania wody uzytkowe;.

Osobie bliskiej - nalezy przez to rozumie¢ zstepnych, wstgpnych, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osobe¢ przysposabiajaca i przysposobiong oraz osobe, ktora
pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

Ekspektatywie — nalezy przez to rozumie¢ powstajace z chwilg zawarcia umowy o
budoweg lokalu roszczenie cztonka Spoéldzielni o ustanowienie odrebnej wiasno$ci
lokalu.

USM — nalezy przez to rozumie¢ Ustawg¢ z dnia 2000-12-15 o spotdzielniach
mieszkaniowych tekst jednolity z dnia 2003-06-13 (Dz.U. 2003 Nr 119, poz. 1116) z
pozniejszymi zmianami.

§3

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkoéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.

2. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

§4

I. Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

Obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

Zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
Kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

Wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

Zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacja 1 sportem,

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1)

2)
3)

4)

budowanie lub nabywanie garazy wielostanowiskowych w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow utamkowego udzialu we wspotwlasnosci. Pierwszenstwo w zawarciu
umowy o budowe majg czlonkowie Spoétdzielni posiadajacy tytut prawny do lokalu
mieszkalnego w zasobach Spotdzielni.

budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, (np. garazy).
budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budyn-
kach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzgdzanie nieruchomog$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Spotdzielni,
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5) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ cztonkow Spotdzielni,
6) prowadzenie dziatalnos$¢ spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;.

§5
Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spétdzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
2) zarzadza nieruchomosciami,
3) prowadzi dziatalnos$¢ spoteczna, o§wiatowa kulturalng.
§6
Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$cia nie stanowigca jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wspoOtwlasdcicielami) tej
nieruchomosci.
§7
I. Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z
realizacja celu dzialania Spotdzielni, o ktorym mowa w § 3.
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dla
realizacji zadan okreslonych w ust. 1.
3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore réwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatdow (akcji) tych organizacji.

§8
1. Spoétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budyn-
kach lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy.
2. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacymi cztonkami Spotdzielni.
3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 11 2 jest Walne Zgromadzenie.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI
2.1. Czlonkostwo w Spéldzielni
§9

1. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych.

2. Czlonkami Spoétdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, choéby spotdzielcze prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Malzonkowi
cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni.

3. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢é osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§10
I.  Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni, o ile spetnia jedno z na-
stepujacych wymagan:
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2.

1) malzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Iub
uniewaznienia malzenstwa,

3) przypadto jej, wskutek $mierci matzonka, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
przystugujace uprzednio obojgu matzonkom,

4) jest matzonkiem, dzieckiem Iub inng osoba bliska bylego cztonka Spotdzielni, jezeli
lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania
czynnosci okreslonych statutem,

5) nabyla spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej whasnosci w
drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spotdzielnie,

6) nabyla ekspektatywe odrgbnej wilasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy,
licytacji.

7) wygrala przetarg na ustanowienie prawa odrgbnej wtasnosci lokalu,

8) ubiega si¢ o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

9) osoba moze by¢ przyjeta ponownie w poczt czlonkoéw jesli ustaly przyczyny bedace
podstawa pozbawienia jej cztonkostwa,.

Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdéw Spotdzielni, jezeli spetnia jedno z na-

stepujacych wymagan:

1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnig prawa
odrebnej whasnosci lokalu.

2) nabyta spotdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu lub prawo odregbnej wlasnosci w
drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spotdzielnie.

§11

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkoéw, zawierajacy ich imiona 1 nazwiska oraz miejsce

zamieszkania, pesel, w odniesieniu do cztonkdéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe, liczbe zadeklarowanych 1 wniesionych udziatow, zmiany danych w tym zakresie,
date przyjecia w poczet cztonkoéw oraz datg ustania cztonkostwa.

Czlonek Spoéldzielni, jego malzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spoldzielni

1.

§12

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni jest ztozenie deklaracji
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznos$ci w formie
pisemnej 1 podpisana przez osobe ubiegajacg si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna
zawiera¢ imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do osob prawnych -
cztonkow Spotdzielni ich nazwe 1 siedzibe, liczbe zadeklarowanych udziatow, stwierdzenie
o jaki lokal, mieszkalny czy uzytkowy, ubiega si¢. Za osobg¢ nie majacg zdolnosci do
czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci - deklaracje
podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
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Organem Spotdzielni wilasciwym do przyjmowania w poczet czlonkoéw jest Zarzad
Spotdzielni.

. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu lub osoéb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwatly
Zarzadu o przyjeciu.

. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkdéw osoby spetniajacej warunki
okreslone w § 10.

. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni powinna by¢ podjeta
w ciagu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowang osobe¢ pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw w
zawiadomieniu 0 podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotlanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w ciagu 3
miesi¢cy od dnia wniesienia odwotania.

2.3. Wpisowe i udzial

§13
Cztonek Spoétdzielni jest obowigzany do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych
udzialéw w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaniu cztonkostwa.
. Wpisowe jest rowne 20% minimalnego wynagrodzenia, o ktorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg¢ (Dz.U. z 2002r. Nr 200,
p6z. 1679 z zm.), okreslone w stosunku do wysokos$ci tego wynagrodzenia obowigzujacego
w dniu podjecia przez Zarzad uchwaly o przyjeciu w poczet cztonkow.
. Udziat wynosi 2% minimalnego wynagrodzenia ktérym mowa w ust. 2.
Czlonek obowigzany jest wnie$¢ nastepujaca liczbe udziatow:
1) 20 jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego,
2) 50 jezeli ubiega si¢ o ustanowienie prawa do lokalu uzytkowego,

5. Udzialy liczone sg odregbnie dla kazdego prawa i nie podlegaja kumulacji.

2.4. Prawa czlonkow

§14

Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie miej-
scu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji 0 miejscu wy-
tozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwatl, ktore beda przedmiotem obrad
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Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi do-
kumentami,

5) prawo zadania w trybie okre§lonym w ustawie oraz w statucie zwotania Walnego Zgro-
madzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku ob-
rad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektow uchwal w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepi-
sami prawa lub statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwal organow Spoétdzielni i protokotéw obrad organdow
Spotdzielni,

11) prawo zadania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow,

12) prawo przegladania rejestru cztonkow,

13) prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,,

14) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spoldzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi z wszystkich wspol-
nych pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spotdzielni,

16) prawo zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spoétdzielni,

18) prawo zgdania zawarcia umowy:

a)  przeniesienia wilasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

b)  przeniesienia wlasnosci lokalu do ktorego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

C) przeniesienie utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowisko-
Wego

d)  przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu do 31 grudnia 2010 roku, w budynku
wybudowanym na gruncie, do ktorego spoétdzielni nie przystuguje prawo
wlasnos$ci lub uzytkowania wieczystego.

19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu,

21) korzystanie z innych praw okre§lonych w statucie.
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Koszty wydania kopii dokumentow, o ktérych mowa w pkt. 13 ponosi cztonek wystepujacy
o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spoétdzielni.

Odpis statutu i regulamindw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.
Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1, zgtasza pi-
semnie Zarzadowi wykaz dokumentow, ktorych kopie chee otrzymaé. Zarzad wyznacza ter-
min wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

Spotdzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to
wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek,
ktoremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do udostgpnienia
tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dor¢czenia cztonkowi
pisemnej odmowy (art. 18 § 3 Prawa spotdzielczego).

Uprawnienia do zaznajamiania si¢ z trescig dokumentow wymienionych w ust. 2 pkt 13, z
wylaczeniem uméw z osobami trzecimi nie obejmuja materiatlow, ktorych ujawnienie
naruszatoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych lub mogloby narusza¢ dobra
osobiste.

Szczegdtowe zasady i tryb udostgpniania informacji cztonkom, o ktorych mowa w ust 2
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni.

2.5. Obowiazki czlonkow

§15

Czlonek obowigzany jest:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

przestrzega¢ postanowien statutu, regulamindw 1 innych uchwat organoéw Spotdzielni,
wnies¢ wpisowe 1 zadeklarowane udzialy,

wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako
wspoimatzonek cztonka,

uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatoéw,
zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnig,
zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

pisemnie zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ o zmianie adresu do doreczenia korespondencji; pisma
zwrocone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu uwaza si¢ za doreczone
prawidtowo,

10) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajgciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie o usta-

nowienie prawa do lokalu (przydziale),

11) przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,
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12) dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jej zabezpie-
czenie,

13) niezwtocznie udostepnic lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

14) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepla, jak réwniez umozliwi¢ odczyt
wskazan tych urzadzen,

15) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i
ich wykonania,

16) udostepnié¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowe-
go.

17)uzyska¢ zgode Spoétdzielni na wynajecie lokalu w przypadku, gdy wynajgcie bedzie
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czescl,

18) niezwtocznie pisemnie powiadomi¢ Spotdzielnig, w przypadku jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie lokalu miatoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni,

19) wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

2.6. Ustanie czlonkostwa

§16
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia cztonka,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykres$lenia cztonka,
4) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
5) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
uchwaty Spotdzielni, o ktérej mowa w art. 11 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

§17

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Za-
rzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni 1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu skrocony.

3. Za datg wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§18
1. Wykluczenie cztonka ze Spotdzielni moze nastagpi¢ w wypadku, gdy z jego winy umysine;j
lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da si¢ pogodzie
z postanowieniami statutu Spotdzielni lub dobrymi obyczajami.
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2.

Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

1) $wiadomie dziata na szkodg Spotdzielni lub wbrew jej interesom,

2) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminow i innych uchwat organéw
Spotdzielni,

3) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spoétdzielni, w
szczegOlnosSci zalega z optatami zwigzanymi z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czeéciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni — co najmniej za trzy miesigce( petne
okresy platnosci)

4) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

§19

Cztonek niewykonujacy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych

moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkdéw Spotdzielni.

§20

Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegolnosci gdy czlonek:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

nie wplacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym statutem,
utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku na mocy ktérego prawo do
lokalu przypadto bylemu malzonkowi cztonka Spotdzielni,
zbyt spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielni¢ i nie zlozyt rezygnacji z cztonkostwa,
utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spoétdzielni, jesli byto to
jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielnie,
utracil spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jesli
bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spétdzielnie,
zbyt prawo odr¢bnej wiasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieru-
chomosci zarzadzanej przez Spotdzielni¢ i nie ztozyl rezygnacji z cztonkostwa,
w wyniku orzeczenia sagdowego,
posiadajacy wlasnos$¢ lokalu w nieruchomosci, w ktorej witasciciele lokali podjeli uchwate
na podstawie art. 24! USM, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomos$cig wspolng bgdg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali, jesli
bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielni¢ i nie
ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,
posiadajacy wtasnos¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania ktérej na mocy art. 26 USM
majg zastosowanie przepisy ustawy o witasnosci lokali, jesli byto to jedyne jego prawo do
lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoétdzielni¢ i nie zlozyl rezygnacji z
cztonkostwa,

§21
Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkdéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktoérym nastgpita Smierc.
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2.

Osobe prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od
dnia jej ustania.

§22
Wykluczenia lub wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim wystuchaniu wyja-
$nien zainteresowanego.
Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego czlonka o terminie posiedzenia
Rady Nadzorczej, na ktorym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia lub wykreslenia
cztonka, z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.

3. Uchwata moze by¢ podjeta rowniez w przypadku nieobecno$ci cztonka o ile zostat on

prawidlowo powiadomiony o terminie posiedzenia, na ktérym ma by¢ rozpatrzona sprawa
wykluczenia lub wykreslenia.

§23

Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1)

2)

3)
4)

bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba
ze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej do
Walnego Zgromadzenia;

bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od
uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dluzszy od terminu do zaskarzenia do sadu
uchwaty Rady Nadzorczej;

bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaty Walnego Zgromadzenia;
prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej albo
Walnego Zgromadzenia.

§24

. Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ cztonka na piSmie wraz z uzasadnieniem o wy-

kresleniu albo wykluczeniu ze Spéldzielni w terminie dwoch tygodni od dnia podjecia

uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczego6lnosci przedstawia¢ motywy, ktoérymi kierowat

si¢ organ Spoldzielni uznajac, ze zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki wykluczenia

albo wykreslenia okre§lone w statucie. Zawiadomienie zwrocone z powodu niezgloszenia

przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

Cztonek Spotdzielni ma prawo:

1) odwota¢ si¢ od uchwaly o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego Zgromadzenia, w
terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, albo

2) zaskarzy¢ uchwale Rady Nadzorczej do sagdu w terminie sze$ciu tygodni od dnia
doregczenia czlonkowi uchwaly z uzasadnieniem; przepisy art. 42 Prawa spotdzielczego
stosuje si¢ odpowiednio.

W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne

Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sagdu uchwaly Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w

ust. 2 pkt 2, biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej

w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonek Spotdzielni ma prawo by¢ obecny przy
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rozpatrywaniu odwotania i popiera¢ je. Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia stosuje
si¢ postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

5. W przypadku gdy cztonek odwotat si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do
Walnego Zgromadzenia i przed rozpatrzeniem odwotania przez Walne Zgromadzenie
cztonek zaskarzyt uchwate do sadu postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§25
Postanowienia §§ 22,23 i 24 stosuje si¢ odpowiednio do uchwaly podjetej w trybie art.11 USM.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§26

Od uchwat podjetych w sprawie migedzy cztonkiem a Spotdzielnig cztonek moze odwotaé si¢ w

postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§27

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwota¢ si¢ do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.
Jezeli czlonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢
ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciggu 3 miesigcy od dnia
whniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu sie cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta, w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§28

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjete] w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na piSmie
wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostatlo ztoZzone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta si¢ odwolujacemu cztonkowi w terminie 30
dni od jej podjecia.

§29

1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia 1 terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspéotdzielczym nie moga ogranicza¢ docho-
dzenia przez cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka
uchwaty w  postgpowaniu  wewnatrzspotdzielczym 1 sgdowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
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§30
Whnioski 1 skargi, gdy nie wymagaja uchwaly organow Spotdzielni, nie podlegaja
postgpowaniu wewnatrzspotdzielczemu.

§31

1. Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30
dni od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na piSmie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie.

3. Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w
ciggu 3 miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie w terminie 14 dni.

4. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Rada Nadzorcza jest
zobowigzana poda¢ uzasadnienie

4. ORGANY SPOLDZIELNI
§32
1. Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw wymienionych w ust.1 pkt.2 i 3 dokonywane sg w gtosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej nastepuje
réwniez w glosowaniu tajnym.

3. (skreslony)

4. Uchwat¢ Walnego Zgromadzenia uwaza si¢ za podjeta, jezeli za Uchwalg opowiedziala si¢
wymagana w Ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w
Walnym zgromadzeniu.

5. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez
te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

§33
Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje za udzial w posiedzeniach wynagrodzenie, ktore jest
wyplacane w formie miesi¢cznego ryczattu, w kwocie 300,00 zt miesigcznie bez wzgledu na
ilos¢ posiedzen. Jezeli w miesigcu jest kilka posiedzen, jedna usprawiedliwiona nieobecnos¢
nie powoduje utraty prawa do diety w pelnej wysokosci.
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4.1. Walne Zgromadzenie
§34
Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze z pdzniejszymi zmianami,
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi zmianami,
- statutu Spoétdzielni.
§35
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§36

. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ udziatow.

. Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
Osoby prawne bedace cztonkami spotdzielni biorg udzial w walnym zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢
udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dolaczone do protokolu walnego
zgromadzenia.

. Czlonek zarzadu spotdzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem na walnym zgromadzeniu.

. Pracownik spotdzielni moze by¢ pelnomocnikiem na walnym zgromadzeniu, tylko jezeli jest
réwniez cztonkiem spétdzielni zatrudnionym na podstawie spotdzielczej umowy o prace.

. Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

. W walnym zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowe;j
Rady Spoétdzielcze;.

§37
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow czlonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dzialalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogoélnego)
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczy
oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnad,
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9) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) wybor i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia

§38
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku ciggu 6 miesiecy po
uplywie roku obrotowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéow w kazdym
czasie.
Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkow,
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwotlania.
W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.
W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spotdzielni zwotuje je
zwigzek rewizyjny w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoéldzielcza
na koszt Spoétdzielni.
Whnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystagpi¢ do zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spotdzielczej o
zwolanie Walnego Zgromadzenia.

§39
O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia na pismie,
co najmniej na 21 dni przed terminem Zebrania:
- cztonkow Spotdzielni,
- zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona
- Krajowa Rada Spotdzielcza,
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,
Zawiadomienie przekazuje si¢ listami poleconymi lub dostarcza si¢ je wszystkim
cztonkom Spétdzielni za pokwitowaniem odbioru (z datg).
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§ 40
Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia w formie pisemnej maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwatl i zadania, o ktéorych mowa w ust. 1 w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez cztonkow Spoétdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.
Powyzsze poparcie powinno zawiera¢: nazwisko i imi¢ oraz adres czlonka popierajacego
projekt uchwaly oraz jego podpis.
Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat na piSmie nie poézniej niz na
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow Spoétdzielni.
Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spotdzielni.

§41
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okre§lony w § 39 1 § 40
ust.5 statutu. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z
nieudzieleniem mu absolutorium.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosc¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkoéw Spoétdzielni.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia uwaza si¢ podjeta jezeli za Uchwalg opowiedziala si¢
wigkszos¢ ogolnej liczby  czlonkow uczestniczacych w  Walnym Zgromadzeniu.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,

b) 2/3 gloséw dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

C) 2/3 gloséw dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spotdzielni,

d) 3/4 gtosow dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyborow do
organdw Spoldzielni 1 odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej 1 Zarzadu. Na zadanie 1/5
liczby uprawnionych cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢
glosowanie tajne takze w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
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wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkow Spoétdzielni.

§42
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady Nadzorcze;j.
Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

§43

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykta wickszos$cia gtoséw, sposrod

cztonkoéw Spoétdzielni nastepujace komisje:

1) Komisj¢ mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie 3-10 osob.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecno$ci oraz wazno$ci mandatow pelnomocnikow
0sOb prawnych - cztonkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli os6b z ograniczong lub
pozbawiong zdolnosci do czynno$ci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podej-
mowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia, obliczen wynikow
glosowania 1 podanie tych wynikow przewodniczacemu, wykonywanie innych czyn-
no$ci zwigzanych z obslugg glosowani a tajnego lub jawnego,

2) Komisje wyborcza, w sktadzie 3-10 osob.

Do zadan komisji nalezy sporzadzenie listy kandydatoéw na cztonkow Rady Nadzorczej,

kandydatow na delegata na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego 1 delegata na Kongres Spoidziel-

czosci (Komisja jest wybierana gdy porzadek obrad przewiduje wybor czlonkéw Rady

Nadzorczej),

3) Komisje wnioskowa w sktadzie 3-5 osob.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie obrad z po-

dzialem na:

- wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ
Spotdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,

- na wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty w tym
zakresie,

4) Inne komisje w miare¢ potrzeby

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego 1 sekretarza.

Komisje sporzadzaja protokot ze swej dzialalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy i

sekretarz.

Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnoS$ci

komisji.

Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
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§44

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wg kolejnosci zgtoszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.

3. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

4. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spotdzielczej gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajacej glos
jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W
przypadku nie zastosowania si¢ méwcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera
mu gtos.

6. Przewodniczacy moze odmoéwié¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez dyskusji,

¢) zakonczenia dyskusji,

d) zamknigcia listy méwcow,

e) zamknigcia listy kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,
f) zarzadzenia przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj
moéweow jeden “za" i jeden “przeciw" wnioskowi.

9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym
zwykla wigkszoscig glosow.

10. Cztonkowie Spoétdzielni mogg zgtasza¢ na pisSmie niezaleznie od zglaszanych wnioskow
oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§45

1. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwat przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktore zostaty zgltoszone do danego punktu porzadku obrad 1 o kolejnosci glosowania nad
szczegblnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem “dalej idgcym" jest taki wniosek, ktorego przegtosowanie przesgdza celowos¢
glosowania wnioskéw pozostatych.

3. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer kolejny,
date podjecia 1 tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwala zostata podjeta.

4. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

§46

Cztonkoéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 15 sposrdd cztonkéw
Spotdzielni.
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.
Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby
niebedace czltonkami Spoéldzielni, ktore biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu jako
petnomocnicy oséb prawnych.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czilonkostwo w
Radzie Nadzorczej Spoétdzielni.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé¢ do Rady
Nadzorczej, jesli nie penili funkcji cztonka Rady Nadzorczej przez dwie kolejne kadencje.
Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja do Komisji Wyborczej, czlonkowie
Spotdzielni, w terminie ustalonym przez przewodniczacego Zgromadzenia.
Zgloszenie kandydatur cztonkoéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:
- imienia i nazwiska kandydata,
- imienia i nazwiska osoby zglaszajacej.
Kandydaci na czlonkow Rady Nadzorczej, przed glosowaniem wyrazaja zgod¢ na
kandydowanie oraz dokonuja swojej prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem spraw
dotyczacych:
- zatrudnienia w Spoétdzielni,
- prowadzenia dzialalno$ci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,
- pozostawania w sporze sagdowym ze Spoldzielnia,
- zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,
- liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej. Czlonkowie moga kandydatom

zadawac pytania.
Do zgloszenia kandydatury czlonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy
dotaczy¢ jego pisemng zgod¢ na kandydowanie oraz informacje, o ktorych mowa w ust. 9.
Komisja Wyborcza sporzadza liste kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy
wyrazili zgod¢ na kandydowanie.
Cztonkowie Komisji ~ Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej.
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych sa umieszczone nazwiska 1 imiona kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo-Skrutacyjne;j .
Gtosujacy skresla nazwiska kandydatoéw, na ktorych nie glosuje.
Glos jest niewazny, jezeli:
a) zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza,
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b) karta wyborcza jest przekreslona,
¢) zawiera wigcej nazwisk nie skre§lonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;j.

16. Liczbg¢ gloséw oddanych na poszczegodlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo
Skrutacyjna, ktéra z czynnos$ci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki gtosowania.

17. W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gloséw przeprowadza sig
ponowne wybory sposrod tych kandydatow.

18. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwicksza liczbe
oddanych gtosoéw, przy uwzglednieniu zasady okreslonej w § 41 Statutu ust 4.

19. Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkéw Rady
Nadzorczej okreslonej w statucie Spotdzielni.

§47
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu
tajnym wickszoscig 2/3 glosow czlonkow bioracych udzial w Walnym Zgromadzeniu, o ile w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomos$ci w trybie § 39 i
§ 40 byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania czlonkéw Rady Nadzorcze;j.

§48
Postanowienia § 46 majg zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwiazku, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spétdzielczos$cei.

§49
1. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposob jawny.
2. Czlonek Zarzadu, ktoremu Walne Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium moze by¢
odwotany w glosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje si¢ § 41 ust. 1 statutu.

§50
1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia.
2. Zarzad jest zobowigzany do zwolania w trybie okreslonym w § 39 dokonczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie okreSlonym uchwalag Walnego
Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§51
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia cztonkow nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad,

§52
|.  Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i
sekretarz zebrania. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 14
dni od dnia odbycia Zgromadzenia.
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Protokot i uchwaty Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkow Spotdzielni, przed-
stawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej
Rady Spoldzielcze;.
Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni co najmniej
przez 10 lat.
Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym czlonkowie biorgcy udziat w zgromadzeniu powinni
by¢ uprzedzeni.

§53
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.
O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu badz dobrymi obycza-
jami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze
zdecydowa¢ wylacznie sad, w postgpowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewazno$é
uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.
Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.
Jezeli Zarzad wytacza powoddztwo, Spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza.
Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione wciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w
ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka 0 uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygo-
dniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w Ssposob
wskazany w statucie.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoédtdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§54

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaty uregulowane roz-

strzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje po-
dejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

4.2. Rada Nadzorcza

§55
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowac tajnym sposrod
cztonkow Spoétdzielni.
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2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana os
ba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, upetnomocniona przez osobe prawna.

3. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 15 cztonkow.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym
Rada Nadzorcza zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady
Nadzorczej na nastgpng kadencjg.

5. Nie mozna by¢ czltonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

6. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w
Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§56
Kadencja czlonkow Rady Nadzorczej wybranych wedlug postanowien statutu dotychczas
obowigzujacego wynosi 3 lata i trwa od Zebrania Przedstawicieli, na ktorym ta Rada Nadzorcza
zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady Nadzorczej na
nastepng kadencje w oparciu o postanowienia niniejszego statutu.

§57
1. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
a) odwotania 2/3 gloséw cztonkdéw biorgcych udziat w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu.
b) zrzeczenia si¢ mandatu, ktore staje si¢ skuteczne pod doj$ciu do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia
C) ustania czlonkostwa w Spotdzielni.

§58
I, Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy w szczegolnosci:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalne;j,

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéidzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegani a przez
Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

C. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni 1 jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieru-
chomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow Spoétdzielni, ktorych prawa
do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia,
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5) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz wy-
stepowania z nich,

6) podejmowanie uchwat w sprawie wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
mieszkania,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci wyniki
kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy Spot-
dzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnos$ciach; do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

11) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

12) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w
przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgroma-
dzenia,

13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

14) uchwalanie regulaminéw Spoétdzielni nie zastrzezonych dla innych organéw
Spotdzielni.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkow i

pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i

dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§59
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady Nadzorczej
wchodzi przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz 1 przewodniczacy statych komisji Rady
Nadzorczej.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.
Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonac
wyboru przewodniczacego komisji.
Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady 1 nie
moga podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod adresem
cztonkow, organow Spoltdzielni, czy jej stuzb etatowych.

§60

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci -
jego zastepca.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 50% plus jeden cztonkéw
Rady Nadzorczej lub wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady Nadzorczej w formie pisemnej, tacznie z

str. 24



projektami uchwat co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady. W wyjatkowo
uzasadnionych przypadkach mozna uzupeini¢ porzadek obrad w dacie posiedzenia
plenarnego. Warunkiem jest obecnos¢ wszystkich cztonkow Rady Nadzorcze;.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy
sktadu Rady okreslonego statutem Spoétdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z
glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§61
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdétowy zakres i sposob jej dzialania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad
§62
Zarzad kieruje dziatalnos$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§63
1. Zarzad sktada si¢ z trzech czlonkow, w tym prezesa i jego zastgpcow.
2. Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcOw, wybiera w drodze konkursu na czas
nieokres§lony i odwoluje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
3. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.
§64
1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.
2. 7 czlonkami Zarzadu =zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i
rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.
3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy
lub innego stosunku prawnego, ktorego przedmiotem jest $wiadczenie pracy.

§65
1. Zarzad kieruje dziatalnos$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie Prawo Spotdzielcze , USM lub statucie dla innych organdéw Spotdzielni.
3. Zarzad sporzadza i sktada do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej okresowe sprawozdania z
wykonania planéw Spotdzielni, a Walnemu Zgromadzeniu roczne sprawozdanie finansowe
oraz z dziatalno$ci Spotdzielni.

§66
1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
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2. Warunki podzialu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§67
1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja tacznie, co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§68

1. Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej
osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dzialalno$cig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki.

2. Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okre§lonego rodzaju lub
czynnosci szczeg6Olnych. Udzielenie tego pelnomocnictwa nie wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

4.4 Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§69

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie nadzorczej ulega zawieszeniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach
wyltacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wiladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spoéidzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w
ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dzialalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi
podmiotami swiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spotdzielnig umowe o $wiadczenie ustug, dostawy lub inng umowe
bedaca podstawg do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na terenie zasobow
Spotdzielni.
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6. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust. 4 - Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnos$ci
cztonka tego organu.

7. Zarzad w terminie 60 dni zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzy-
gnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

§70
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatal-
nosci gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z
cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spoéidzielni w
zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii bocznej.

§71
Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§72
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz cztlonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz cztonkow prawo odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w
garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwilasnose
Spotdzielni,

3) wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w
budynkach stanowigcych whasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§73

1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a cztonek
zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie 1 w
statucie Spoétdzielni.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wlasnos¢ lub wspdtwtasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekuc;i.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.
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10.

11.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy czlonkiem a Spotdzielniag umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w
formie pisemnej.
Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktorych mowa w
§ 156 statutu.
Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpo-
wiednio przepisy o ochronie wiasnosci.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spoétdzielni-osoby prawneyj.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
cze$ci wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§74

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa

oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i statucie.

§75

Spoéidzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnigciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego z nast¢pujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajagc do powstania szkod, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 USM,
za 6 miesigcy.

W wypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom, Spoétdzielnia moze podja¢ uchwale, o ktorej mowa w ust. 1, wobec jednego

albo obojga matzonkow.

Z chwila, gdy wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na

podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 11 2, stanie si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo w

Spoétdzielni.
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§76

Spotdzielnia moze ustanowi¢ na rzecz cztonka ponownie przyjetego do Spétdzielni nowe
spotdzielcze lokatorskie prawo do zajmowanego lokalu, jezeli ustaly przyczyny bedace
podstawa pozbawienia czlonkostwa i wygasniecia prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
zadna z 0sob uprawnionych, o ktérych mowa w §78 ust.1 nie wystgpita z roszczeniem o
przyjecie w poczet czlonkéw 1 zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do mieszkania.

Przed zawarciem umowy o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
mieszkania cztonek zobowigzany jest uregulowa¢ zadtluzenie z tytutu optat za uzywanie
lokalu i zwroci¢ wszelkie koszty poniesione przez Spotdzielni¢ dotyczace tego lokalu.

§77
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnie, ktoremu z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod
wszczecia postepowania sgdowego o podziat tego prawa. Byly matzonek niebedacy
cztonkiem Spoétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie 3 miesigcy od
dnia, w ktérym przypadio mu prawo do lokalu.
Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o
skutkach jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu Spotdzielnia moze podjac¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu

§78
Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni, powinien w terminie jednego roku od
dnia $mierci wspdtmatzonka ztozy¢ deklaracje cztonkowska.
Jezeli malzonek nie dokona czynnosci, o ktérej] mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy mu
w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie
moze spowodowa¢ jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu
Spoéidzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnigciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.
Przepis ust. | nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§79
W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie §75 roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim.
W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie niedokonania czynno$ci, o ktorych mowa w § 77 roszczenia o przyjecie do
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Spotdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

3. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 78 roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1-3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1-3 zamieszkiwala odpowiednio razem z bylymi
malzonkami lub jednym z nich albo z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia

§80

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie ustania cztonkostwa roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguja:
malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoéidzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§81
W ciaggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzane do oproznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§82

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomos$ci Spoétdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
Spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W wypadku nabycia budynku Ilub udzialu w budynku przez inng Spoétdzielnig
mieszkaniowg bylemu cztonkowi lub osobom, o ktérych mowa w § 79 1 80 statutu,
przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni.
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5.2. Spétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu

§83

1. Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spotdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspoluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze¢sci wlasno$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

5. Spoldzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet czlonkow nabywcy spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to
réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§84
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

§85

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§86

W przypadku dtugotrwatych zalegtoéci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 i 41 USM,
(§156 statutu) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w
trybie procesu sagdowego zada¢ sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zagdaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.
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§87
Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
§88
I.  Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego lub czgsci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoédidzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.
2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czg$ci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§89

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w
prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spoétdzielni¢
mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bytego czlonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego cztonko-
stwo ustatlo na skutek wykreslenia Spoétdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postegpowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i1 ktéremu przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§90
Przepisy art. 171 ust. 6, art. 172 ust. |, 3,41 6, art. 176, art. 177 - 1713 i art. 1716 - 1718 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych mowigce o spotdzielczym wilasno$ciowym prawie do lokalu
stosuje si¢ odpowiednio miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych 1 garazy
wolnostojacych.

5.3. Odrebna wlasnos¢ lokalu
§91
Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu w budynku
nowo budowanym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemne] pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej witasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:
1) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie.
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
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4)

5)

okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§92

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 91 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej “ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu".
Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiona czescia, przechodzi na spadkobiercoéw i podlega egzekucii.

Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czg$¢ i staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkow
nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow zbycie to staje si¢ skuteczne z
chwila przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow. Przepis § 10 ust. 1 pkt. 6 stosuje
si¢ odpowiednio.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§93
Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spoétdzielnie.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spdidzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy okreslonych w § 91 pkt. 11 5, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego
chyba ze strony postanowig w umowie inacze;.

§94

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

§ 95

Spoéidzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbng wiasno$¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego mig¢dzy czlonkiem a Spotdzielnig najpdzniej w terminie 3 miesiecy
po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrebnej wihasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa.
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3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktorych mowa w
§ 156 statutu.

§96
Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§97
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow
W nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§98
Jezeli dana nieruchomos¢ jest zarzadzana przez Spotdzielni¢ w trybie okre§lonym art. 1 ust. 3
USM, to Spoétdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czilonkdéw niebedacego jej
cztonkiem wtlasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wilasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§99
Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
Przepisy § 53 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 100

Jezeli wilasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi domowemu albo przez
swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlne;j
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wilascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

§101

Przepisy § 91-100 stosuje sie¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.
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5.4. Najem lokalu

§102
1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne.
a. wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
b. inne wolne mieszkania.
2. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 cztonkom
Spotdzielni i osobom nie bedacym cztonkami Spétdzielni.
3. O zawarciu umowy najmu decyduje Zarzad po uzyskaniu opinii Rady Nadzorcze;j.
4. Zawarcie umowy najmu nie rodzi roszczenia 0 przyjecie w poczet cztonkow po stronie
najemcy.
5. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych okre§la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§103
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych witasno$¢ Spoldzielni maja
zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r. Nr 71, péz. 733 z zm.)

§ 104

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Doboér najemcéw nastepuje wedhug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

3. Warunki najmu sa okreslone w umowie zawieranej przez Spoétdzielni¢ z najemcg. Umowa
najmu wymaga formy pisemnej. Zasady 1 warunki zawierania tych umow okresla Rada
Nadzorcza.

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

6. ZAMIANA LOKALI

§105
Spoéidzielnia jest zobowigzana umozliwia¢ cztonkom dokonywanie zamian lokali mieszkalnych
1 garazy miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale mieszkalne nie bgdace wlasnoscig
Spoéidzielni jezeli osoby te odpowiadajg wymogom statutu.

§ 106
Zarzad Spoldzielni moze odmowi¢ zgody na zamiang o ile powezmie wiadomos¢, ze osoba
ubiegajaca si¢ o lokal w Spotdzielni zalega z optatami lub w inny sposob uchybia obowigzkom
cztonka lub najemcy.
§ 107
1. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowe;j
wymaga zgody obu spotdzielni.
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2. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wilasnos¢
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoétdzielni i zgody wlasciciela lokalu
wynajetego.

7. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu nowo budowanego

§108

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa, dokonuje si¢ w
dwoch etapach: wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowe;.
Wstepnie ustalony koszt budowy lokalu jest podstawa do ustalenia terminow i wysokos$ci
zaliczek na wktad, do ktérego wnoszenia jest zobowigzany cztonek. W przypadku zmiany
cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie wstepnie ustalonego kosztu
budowy, ostatecznie, po zakonczeniu realizacji danego przedsiewzigcia inwestycyjnego ale
nie po6znej niz 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstawg rozliczenia
sg koszty faktycznie poniesione przez Spotdzielnig.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji 1 ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegodlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Radg¢ Nadzorczg zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wiegcej
budynkow 1 rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czgsci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie s wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy cze$ci mieszkalnej sg rozliczane na po-
szczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i
fazienki, podtogi), dopuszczalnos$¢ réznicowania obcigzen poszczeg6lnych mieszkan z
tytutu ich cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

6) Koszty realizacji inwestycji nie obcigzajg kosztow eksploatacji Spotdzielni.

3. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2, powinien by¢ dolaczony do kazdej umowy o budowie
lokalu.
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§109
1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.
2. Jesli wstgpnie pobrany wkiad okaze si¢ wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadptata powinna by¢ zwrdcona cztonkowi, a jesli okaze si¢ nizszy - cztonek
powinien dokona¢ wptaty uzupelniajacej w terminie okreslonym przez Spoétdzielnig.

§110
Cztonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedlug zasad okre$lonych w statucie i w umowie, w wysoko$ci odpowiadajace;j
calosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze¢$¢ wkiadu budowlanego
zostaly finansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jego lokal.

§111
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wiasnosci
lokalu, cztonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzana jest
wnie$¢ wktad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwigzania umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

7.2. Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu “z odzysku"

§112
Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego wy-
gasto prawo przystugujace innej osobie realizujgcy roszczenie w trybie § 79 1 80 statutu wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego
prawa zgodnie z § 117.

§113
Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego wy-
gasto prawo przystugujace innej osobie w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkan wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa
zgodnie z § 118.

§114
Cztonek uzyskujacy ponownie spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo mu przystugujace wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci naleznego
tej osobie wkladu z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 119.

7.3. Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasniecia prawa do lokali

§ 115
1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéidzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
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osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czg$ci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w §156 statutu, a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu i organizacji przetargu.

Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest oprdznienie lokalu. Jezeli jednak wartos$¢ lokalu
jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytulu wygasltego prawa nastgpuje w
terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego. Roszczenie o zwrot wkladu
mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 116
Przetarg, o ktorym mowa w § 115 jest przetargiem nieograniczonym.
Warunki przetargu Spotdzielnia oglasza w gazecie codziennej, w siedzibie Spotdzielni oraz
dodatkowo w inny sposéb jezeli uzna to za konieczne.
Cen¢ wywolawcza ustala si¢ na podstawie operatu szacunkowego rzeczoznawcy
majatkowego.
Szczegotowe zasady przeprowadzenia przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§117
W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
opréznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 79 1 80 statutu wystepuja osoby
uprawnione, Spétdzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytutu wygastego prawa wktad
mieszkaniowy albo jego czg¢$¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu okreslone;j
na dzien wygasni¢cia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu
obcigzajacego cztonka z tytulu przypadajacej na niego czeSci zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest wnie-
sienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobg uzyskujaca spot-
dzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.
Spoéidzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym w
terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego cze¢sci
przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§118
W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w
zwigzku z realizacjg zamiany mieszkania Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad
mieszkaniowy albo jego cze$¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W
rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka z tytutu przypadajacej na
niego czesci zaciaggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.
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Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest wnie-
sienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osob¢ uzyskujaca w
wyniku zamiany spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym w
terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci
przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.

§119
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i
nie opréznienia lokalu przez bylego czlonka, Spoétdzielnia okresla nalezny osobie
uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego cze$¢ zwaloryzowana wedlug wartosci
rynkowej lokalu. Koszt okreslenia warto$ci rynkowej ponosi osoba uprawniona.
Postanowienie ust.1 stosuje si¢ w przypadku realizacji postanowie §75 1 §114.

§ 120
W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposdb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielni¢, zgodnie z postanowieniami statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku;
gdy nie zostat splacony kredyt zaciagniety przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budo danego lokalu - potraca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. | USM. Jezeli jednak naleznos¢ jest
ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w
terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

8.1. Zasady ogoélne

§121

Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest

uprawniony do zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

§122

Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do

zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.
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§123
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywane] przez tworcg do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy
prawni Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wlasnosci lokalu.

§124

1. Spoétdzielnia zawiera umowe z cztonkiem, o ktorym mowa w § 121 i 122, w terminie 3
miesi¢ecy od dnia ztozenia wniosku, chyba Ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 123, w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba, ze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali
go jej poprzednicy prawni.

§125
Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu i
umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczysto-
ksiegowym obciazaja wnioskodawce, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu

8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 126
I.  Na pisemne zgdanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cz¢sci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkoéw publicznych lub z innych srodkow,

2) spflaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 156 statutu.
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§ 127
W wypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego przystugiwalo nabywcy spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy przeznacza si¢ na sptate podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal.

§128
Po $mierci czlonka Spoéldzielni, ktéry wystapit z zagdaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w § 126 statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych; matzonka, dzieci i innych
osob bliskich, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoétdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6
USM oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat zlozony w dniu
pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spoétdzielni.

§129
Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wiasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wy-
tacznie na rzecz cztonka, ktéremu przyshuguje spoétdzielcze prawo do tego lokalu.

8.3. Przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§130
Do dnia 31 grudnia 2010 r. na pisemne zadanie czlonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego potozonego w budynku wybudowanym
na gruncie, do ktorego Spoéldzielni nie przysluguje prawo witasnosci lub uzytkowania
wieczystego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe o przeksztatcenie
przystugujacego mu prawa na spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez
niego:

1) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
budowe jego lokalu, o ile Spoétdzielnia skorzystalta z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych
srodkow;

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 156 statutu.

3) Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;j.

8.4. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi lub osobie niebedacej cztonkiem

Spoéldzielni przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu
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§131
Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym przyshuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu:
1) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 156 statutu.

§132

Po $mierci cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystu-
giwalo spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z zadaniem
przeniesienia wlasno$ci okreslonym w § 131 statutu, ich spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka
Spotdzielni lub osob¢ niebedaca cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przyshugiwato spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 133

I.  Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi albo
osobie niebgdacej cztonkiem przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoétdzielcze prawo do
garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnosci w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng wiasno$¢ powstata w wyniku zawarcia tej

umowy.

§134
W razie przeksztalcenia spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w Spotdzielni w prawo odrebnej wtasnosci lokalu
ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksigega wieczysta dla nieruchomosci
zgodnie z art. 24" ust. 2 |[ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych 1 hipotece (Dz.U.
z 2001 r. Nr 124, p6z. 1361 z p6z. zm.)

§135
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej ustanowita dla siebie odrebng
wlasno$¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, kto-
remu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

8.5. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspolwlasnos$ci garazu wielostanowiskowego

§ 136
Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu. Spotdzielnia jest
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obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokona-
niu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 156 statutu.

§ 137
Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspot-
wiasnos¢ osob, o ktérych mowa w § 136, pokrywaja w odpowiednich utamkowych czgsciach te
osoby, zgodnie z przepisami art. 17* ust. 2 i 3 USM.

§ 138

Po $mierci cztonka Spétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystu-
giwalo prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, a ktore to osoby
wystapity z zadaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w § 136 statutu, ich spadkobiercy
mogg zadaé przeniesienia na nich udziatu we wspotwlasnosci garazu. W tym przypadku uznaje
si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia
z zadaniem przez czlonka Spoldzielni lub osobe niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwato prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1. Zasady ogélne
§139
Spoéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego.

§140

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z powszechnie
obowigzujagcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji  ksigegowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowosci, wraz z zaktadowym planem kont, zatwierdzane
przez Zarzad Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegdtowe zasady gospodarki Spotdzielni
w ramach przepisdéw USM, prawa spotdzielczego, innych ustaw oraz postanowien statutu.

3. Spoéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie plandw opracowanych przez Zarzad i
zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

§ 141
1 Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w Spoldzielni sa:
1)  fundusz udziatowy,
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2)  fundusz zasobowy,
3)  fundusz wktadow mieszkaniowych,
4)  fundusz wktadow budowlanych,
Ponadto Spotdzielnia tworzy fundusze wlasne:
1) fundusz remontowy,
2) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych,
Inne fundusze wilasne mogg by¢ tworzone na podstawie obowigzujacych przepisow badz
uchwaty Rady Nadzorcze;j.
Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami , o ktérych mowa w ust. 1, w ust.
2 pkt. 1 oraz ust.3, oraz okreslajg regulaminy uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza.
Zasady gospodarowania zaktadowym funduszem $wiadczen socjalnych okresla regulamin
uchwalony przez Zarzad Spoldzielni.

§142
Po zakonczeniu okresu obrotowego Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.
Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci.
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wg zasad okreslonych w odrebnych
przepisach.
Uchwate o wyborze podmiotu przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego
Spotdzielni podejmuje Rada Nadzorcza.
Przepisy ust. 2, 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowiacych
podstawe przy taczeniu lub podziale Spotdzielni
Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinig bieglego rewidenta jezeli podlega obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢ w lokalu
Spoldzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia czlonkom
zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

§143
Roéznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci okreslonej w § 147
ust.1, a przychodami z optat, o ktérych mowa w §156 ust.1-4 zwigksza odpowiednio koszty
lub przychody eksploatacji 1 utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.
Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z
jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja whascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci wspolne;.

§144
Zysk Spotdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansowa.
Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia .
Co najmniej 5% nadwyzki przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz
ten nie osigga wysokosci wniesionych udzialow obowigzkowych. Pozostata czgs¢ nadwyzki moze
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by¢ w szczegolnosci przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkow, obciazajacych cztonkow, zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci 1 pozostatego mienia Spotdzielni, w tym zwigkszenie funduszu
remontowego,

2) pokrycie wydatkow wigzanych z prowadzong dziatalno$cig spotecznag, o§wiatowa i
Kulturalng

§145

Strate bilansowa Spoétdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w

czesci przekraczajacej fundusz zasobowy z funduszu udzialowego, a nastgpnie z funduszu
remontowego.

§146

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggaé, 0znaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spoétdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorczej.

Jezeli kredyt zaciggany przez Spoéldzielnic ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci, ktérej Spotdzielnia jest whascicielem, a osoby niebedace cztonkami Spotdzielni
lub cztonkowie Spotdzielni sa uprawnieni z tytulu Spotdzielczych praw do lokali w budynku na
tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowg lokali na tej nieruchomosci,
to zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wigkszosci tych cztonkow
Spotdzielni oraz osob niebedacych cztonkami. Srodki finansowe pochodzace z kredytu, o
ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej
nieruchomosci.

9.2 Zarzadzanie nieruchomosciami

w

§ 147
Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdw.
Przepisu ustepu | nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych mowa w art.
241 lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Spoétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w art. 241 lub art. 26
ustawy USM oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub wspotwlascicieli na podstawie
zawartej umowy.

§ 148
Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci, o ktorych mowa w §147 ust.l s3
finansowane optatami, o ktorych mowa w §156 ust.1-5 oraz innymi przychodami
Spoéidzielni wg postanowien statutu.
Optaty te sg ustalane na podstawie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

. Zasady rozliczania kosztow wymienionych w ust.1 okresla Rada Nadzorcza.
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Koszty przypadajace na budynki i lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spotdzielni
pokrywane s3 w wedlug zasad okre$lonych w regulaminie uchwalonym przez Rade
Nadzorcza..

§ 149
Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.
Postanowienie ust.1 oraz w §143 ust.1 nie dotyczy rozliczenia kosztow i przychodoéw
zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania $ciekow, dostarczenia ciepta, jesli ich
rozliczenie nastgpuje na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych lub innych urzadzen
umozliwiajacych rozliczenie na poszczegdlne lokale.
Zasady rozliczenia oraz ustalenia okresow rozliczeniowych, o ktorym mowa w ust. 2
uchwalane sg przez Rad¢ Nadzorcza w formie regulaminu.

§ 150

Uchwalone przez Rade¢ Nadzorczg zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nie-

ruchomosci powinny zawiera¢ w szczego6lnosci:

1) okreslenie, ze jednostka organizacyjng rozliczania poszczegodlnych rodzajow kosztow
jest nieruchomos¢, a w przypadku kosztow dostawy wody i1 odprowadzania $ciekow -
budynek,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow (1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych itp.),

3) roznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwos¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nierownorzednych waloréow uzytkowych 1
atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakos$ci
ushug swiadczonych przez Spédtdzielnie¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

§ 151

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta powinny

okresla¢ w szczegodlnosci:

1)
2)
3)
4)

5)

budynek jako jednostke rozliczania kosztéw dostawy ciepta

fizyczng jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztow zmiennych,

okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, miesigc),

stosowanie wspotczynnikow wyrownawczych z tytutu nieréwnorzednych walorow
cieplnych lokalu,

stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy ciepta,
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6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub Zadania pokrycia
niedoboru.

§ 152

1. Nie zalicza si¢ do kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci napraw i wymian we-
wnatrz lokalu w zakresie:

1) podiog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,

2) drzwi wewngetrznych i drzwi wejsciowych do lokalu,

3) urzadzen techniczno-sanitamych w lokalu ,

4) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) instalacji cieplej i zimnej wody od zaworu gtdéwnego w lokalu do przyborow,

6) instalacji gazowej od zaworu gtownego do przyborow,

7) instalacji elektrycznej od odbiornikéw do licznika elektrycznego, ( w przypadku gdy
liczniki elektryczne sg umiejscowione w piwnicy budynku — od odbiornikéw do tablicy
rozdzielczej wiacznie z tablica)

8) malowania lub tapetowania Scian i sufitOw oraz naprawy uszkodzonych tynkéw $cian i
sufitow,

9) malowania drzwi wewnetrznych, drzwi wejsciowych i okien,

10) wbudowanych mebli,

11) malowania instancji grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

2. Naprawy i wymiany okreslone w ust. | obcigzaja uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez niego oplat za uzytkowanie lokalu.

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy cztonka lub 0s6b z nim
zamieszkalych, obcigza cztonka Spotdzielni.

§153

1. Naprawy i wymiany w lokalach, w czesciach wspdlnych nieruchomos$ciami nie wymienione
w § 152 sg finansowane $rodkami funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych. Z
funduszu remontowego sa takze finansowane remonty dotyczace utrzymania mienia
Spotdzielni zgodnie z postanowieniami regulaminu uchwalanego przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Szczegdlowe postanowienia, dotyczace podziatu obowigzkéw zwigzanych z naprawg i
konserwacja lokali oraz z dokonywaniem rozliczen z tytutlu dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia mieszkan, okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§154
1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 153 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych wedlug planow rzeczowo - finansowych

uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Fundusz remontowy powstaje z odpisow obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wnoszonych przez: cztonkéw Spoétdzielni, wihascicieli lokali niebedacych
cztonkami Spotdzielni oraz 0s6b niebedacych czionkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
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spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali. Fundusz remontowy moze by¢ ponadto zasilany z
innych zrédet okreslonych w przepisach ustawowych i statucie.

Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i
wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.

Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo - finansowe gospodarki $rodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci zrownowazenie wplywow 1 wydatkow tego funduszu w skali 5 lat lub w
skali realizacji jednorodnego przedsiewzigcia remontowego (np. malowanie elewacji
budynkow, wymiana instalacji, wymiana dzwigow itp).

§ 155
Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze $rodkéw cztonkoéw lub innych uzytkownikoéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaty 1 podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.
Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w ukta-
dzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.
Naktady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

9.3 Ustalanie i wnoszenie oplat

§156
Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, s obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przez uiszczanie comiesigcznych optat
zgodnie z postanowieniami statutu.
Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przez
uiszczanie comiesigcznych optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni z
zastrzezeniem postanowienia §165 statutu. Osoby te nie mogg korzysta¢ z pozytkow i
innych przychodow z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.
Czlonkowie Spoldzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, przez wnoszenie comiesiecznych optat zgodnie z
postanowieniami statutu.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych.
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Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub grupie
budynkow. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie comiesi¢cznych optat na takich
samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem postanowien §165 statutu.
Osoby te nie moga korzysta¢ z pozytkdw i innych przychodow z wiasnej dziatalno$ci
gospodarczej Spotdzielni.

5. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu.

6. Szczegolowe zasady ustalania i wnoszenia optat okresla regulamin uchwalany przez Radg
Nadzorcza.

§157

1. Za optlaty , o ktorych mowa w § 156 ust. 1-4 odpowiadaja solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wlasciciele lokali nie bedacymi czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje
wlasnosciowe prawo do lokalu, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z
wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

2. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust.1 ogranicza si¢ do optat naleznych za okres
ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§158

Optaty, o ktorych mowa w § 156 moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktore zostaty

pobrane.

§159

1. Optaty, o ktorych mowa w § 156 wnosi si¢ co miesigc z gory do dnia 15 kazdego miesiaca.

2. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomié¢ cztonkow
Spoéidzielni, wiascicieli lokali niebgdacych czionkami Spoétdzielni oraz osoby niebedace
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, co
najmniej na 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz
ostatniego dnia miesigca.

3. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni, Spétdzielnia
jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkow, wlascicieli nie bedacych czlonkami Spotdzielni
oraz osoby niebedace czlonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokali co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optlat.

4. Czlonkowie Spotdzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat
bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystgpienia na droge sagdowag ponoszg oni
optaty w dotychczasowe] wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci
optat spoczywa na Spotdzielni.

5. Od niewplaconych w terminie nalezno$ci Spoétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe.
Decyzje¢ w tej sprawie podejmuje Zarzad.
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9.4 Zasady korzystania z lokali

1.

§160
W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajagca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usuni¢cia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnos$ci tych sporzadza si¢ protokot.
Po wczesniejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajagca z lokalu powinna
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach roéwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spoétdzielni
albo osobg¢ niebedaca czlonkiem Spotdzielni, ktoérej przystluguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wilasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
Spoétdzielni.

§161
Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciagzajacego Spoétdzielni¢ lub przebudowy,
Spotdzielnia moze Zada¢ od oso6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.
Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i1 koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies$¢ si¢ do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $ci§le oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.
W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spodtdzielni badZz osoba niebedaca
cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
albo wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie
tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzglgdu na jego wyposazenie
techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.
Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, jest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jedn. tekst: Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn.
zm.).

§162
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
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lokalu, do ktérego ustanowiono spoéidzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody
Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu, o ktorym mowa w ust. 1,
mialoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoéldzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czegsci wygasaja
najpézniej z chwilag wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§163

W ciaggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym

przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodza, sag obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy

obowigzek dostarczenia innego lokalu.

9.5.

9.6.

Inwestycje mieszkaniowe
§ 164
Podejmowanie przez Spoéldzielni¢ przedsiewzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:
1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuly prawne do lokali w
ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,
3) zrédia finansowania inwestycji (Srodki wilasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, inne Zrodta),
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzor-
cza.
Ostateczne rozliczenie kosztoéw budowy nast¢puje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

Dzialalnos$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna

§165
Czlonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoleczna,
oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebgdace
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie umow zawieranych ze
Spotdzielnig.
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2.

Zasady rozliczania kosztéw dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzone;j
przez Spotdzielni¢ i ustalenia obcigzen finansowych cztonkdéw z tego tytutu okre§la Rada
Nadzorcza.

10. LUSTRACJA SPOLDZIELNI

1.

§ 166

Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji
corocznie poddac sie lustracyjnemu badaniu legalnos$ci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci
jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

Lustracj¢ przeprowadzaja wlasciwe Zwigzek Rewizyjny w ktorym Spoéldzielnia jest
Zrzeszona.

Jezeli Spotdzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust.1, zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza
przeprowadza z wtasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalno$ci Spotdzielni na jej
koszt.

Celem lustracji jest:

1) sprawdzenie przestrzegania przez Spotdzielnie przepisdw prawa i postanowien statutu
2) zbadanie przestrzegania przez Spotdzielni¢ prowadzenia przez nig dziatalnosci w
interesie ogotu cztonkow.

3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez Spotdzielnig jej celow
ekonomicznych, socjalnych i kulturalnych.

4) wskazywanie cztonkom na nieprawidlowosci w dziatalnosci Spotdzielni

5) udzielanie organizacyjnej 1 instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidlowos$ci oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spotdzielni.

§ 167
Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Rade Nadzorczg 1 Zarzad o rozpoczeciu lustracji.
Czlonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sg do uczestniczenia w lustracji.
Lustrator uprawniony jest do przegladania ksigg 1 wszelkich dokumentow w lustrowane;j
Spétdzielni oraz do bezposredniego sprawdzania jej stanu majatkowego, a organy
wszelkiej pomocy.
Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktory sktada Radzie Nadzorczej 1
Zarzadowi Spoldzielni.
Protokot sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzgdowego.
Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy ja Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa
Rada Spoéldzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi
i Radzie Nadzorczej.
Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywa¢ podmiotowi przeprowadzajagcemu lustracje
1 Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskdéw polustracyjnych.
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7. Zarzad obowigzany jest na zadanie cztonka Spoétdzielni udostepni¢ mu do wgladu protokét
lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

8. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

11. PODZIAL SPOLDZIELNI

§ 168

1. Spotdzielnia moze podzieli¢ si¢ na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia podj¢te;j
zwykta wickszos$cia glosow w ten sposob, ze z jej wydzielonej czesci zostaje utworzona
nowa Spoéldzielnia.

2. Uchwata o podziale Spoétdzielni powinna zawierac:

1) oznaczenie dotychczasowej Spotdzielni i powstajacej w wyniku podziatu,
2) liste cztonkow lub okreslenie grup cztonkow przechodzacych do powstajacej
Spotdzielni,
3) zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spotdzielni i planu podziatu sktadnikow
majatkowych oraz praw i zobowigzan,
4) date podziatu Spotdzielni.

§ 169

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktéorych prawa i obowigzki majatkowe sa zwigzane z
wyodrebniong organizacyjnie jednostka Spoétdzielni albo z cze$cig majatku Spotdzielni,
ktéra nadaje si¢ do takiego wyodrebnienia, moga na podstawie uchwaly podjetej
wiekszoscig gltoséw tych cztonkdéw wystapi¢ do Zarzadu Spotdzielni z zadaniem zwolania
Walnego Zgromadzenia w celu podjecia uchwaty o podziale Spétdzielni w ten sposob, ze z
tej jednostki organizacyjnej albo czes$ci majatku zostanie utworzona nowa spotdzielnia. W
zakresie reprezentacji tych cztonkow stosuje si¢ odpowiednio przepisy o zaktadaniu
Spoétdzielni.

2. Zarzad Spotdzielni jest obowigzany niezwlocznie przygotowaé dokumenty niezbgdne do
podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o podziale oraz udostgpni¢ je cztonkom
zadajacym podziatu.

3. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate odmawiajaca podziatu tylko ze wzgledu na
wazne interesy gospodarcze dotychczasowej Spotdzielni lub istotne interesy jej czlonkow.

4. W razie podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty odmawiajacej podziatu Spotdzielni
albo uchwaty o podziale naruszajacej istotne interesy cztonkdw wystepujacych z zagdaniem
podziatu, cztonkowie, ktorzy wystapili z takim zagdaniem, moga w terminie szesciu tygodni
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia wystgpi¢ do Sadu o wydanie orzeczenia
zastepujacego uchwate o podziale.

5. Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio w razie nie rozpatrzenia przez Walne Zgromadzenie
zgtoszonego przez cztonkoOw zgdania w terminie trzech miesiecy od dnia jego doreczenia.

6. W razie podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o podziale nie zawierajacej
wszystkich skladnikéw tresci tej uchwaly okreslonych w §. 168 ust 2, cztonkowie
zglaszajacy zadanie podzialu moga wystapi¢ do Zarzadu Spoldzielni z Zagdaniem zwotania
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Walnego Zgromadzenia w celu podjecia uzupetniajacej uchwaty o podziale. Przepisy ust. 4
1 5 stosuje si¢ odpowiednio.

Przepisy ust. 2-6 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku, gdy z zagdaniem podzialu wystepuje
organ Spotdzielni powotany do reprezentowania cztonkéw, ktorych prawa i obowigzki
majatkowe sg zwigzane z wyodrebniong organizacyjnie jednostka Spotdzielni.

Uchwata Walnego Zgromadzenia o podziale Spotdzielni zawierajaca wszystkie skladniki
tresci okreslone w §. 168 ust 2 oraz prawomocne orzeczenie sadu zastepujace takg uchwate
stanowig podstawe do dokonania stosownych wpiséw w rejestrze i w ksigdze wieczystej.

§170
Cztonkowie Spoldzielni, ktorych prawa i obowiagzki majatkowe sa zwigzane z
wyodrebniong organizacyjnie jednostka Spotdzielni albo z czg$cig majatku Spotdzielni,
ktora nadaje si¢ do takiego wyodrebnienia, moga przyja¢ uchwale wigkszosciag gtosow tych
cztonkow, o podziale w Spotdzielni w ten sposdb, ze z tej jednostki organizacyjnej albo
cze$ci majatku zostanie utworzona nowa Spotdzielnia.
W zakresie reprezentacji tych cztonkoéw stosuje si¢ odpowiednio przepisy o zaktadaniu
Spotdzielni.
Zarzad dotychczasowej Spotdzielni jest obowigzany niezwlocznie, jednak nie dluzej niz w
ciggu 60 dni, przygotowa¢ dokumenty niezb¢dne do dokonania podziatu, o ktérym mowa
w ust.1, oraz udostepnic je cztonkom zadajacym podziatu.
Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spotdzielni nie pézniej niz w ciggu trzech miesigcy
od dnia dorgczenia Zarzadowi Spotdzielni zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w
celu podjecia uchwaly o podziale Spoétdzielni, o ktérej mowa w ust.1, podejmuje uchwate o
podziale lub odmawiajaca podziatu.
Uchwata odmawiajaca podziatu Spétdzielni moze by¢ podjeta tylko ze wzgledu na wazne
interesy gospodarcze dotychczasowej Spotdzielni lub istotne interesy jej czlonkdw.
W razie niepodjecia przez Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spotdzielni, w terminie
okreslonym w ust. 3, uchwaly o podziale Spétdzielni, lub w razie podjecia uchwaty
odmawiajacej podziatu, reprezentanci cztonkow, ktorzy podjeli uchwate, o ktére; mowa w
ust. 1, moga w terminie szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, wystgpic¢
do sadu o wydanie orzeczenia zastepujgcego uchwate Walnego Zgromadzenia, o ktorej
mowa w ust. 3.
Uchwata Walnego Zgromadzenia o podziale Spotdzielni spetniajagca wymagania okre§lone
w §. 168 ust 2 lub prawomocne orzeczenie sadu zastepujace takg uchwate stanowig
podstawe do dokonania wpisow do Krajowego Rejestru Sagdowego 1 do ksiggi wieczyste;.
Koszty postepowania sgdowego o wydanie orzeczenia, o ktorym mowa w ust. 4, ponoszg
solidarnie cztonkowie wnoszacy o podzial Spotdzielni oraz dotychczasowa Spotdzielnia.

§171
Niezwtocznie po podjeciu przez Walne Zgromadzenie uchwaly o podziale Spotdzielni
zebranie cztonkow przechodzacych do powstajacej spotdzielni:
1) uchwala statut powstajacej spotdzielni; statut ten nie moze uszczupla¢ nabytych praw
majatkowych cztonkows;
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2) dokonuje wyboru tych organow spoétdzielni, do ktorych wyboru powotane jest, wedtug
przyjetego statutu, Walne Zgromadzenie.

2. Podjecie uchwat, o ktérych mowa w ustepie poprzedzajacym, wymaga zwyklej wigkszosci
glosow.

§172
Zarzad spotdzielni powstajacej jest obowigzany w terminie czternastu dni od dnia jego wyboru
wystapi¢ z wnioskiem o wpisanie spodtdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego, a Zarzad
Spotdzielni dotychczasowej - z wnioskiem o dokonanie w tym rejestrze wpisu o jej podziale.

§ 173
Wskutek podziatu Spotdzielni na powstajaca spotdzielni¢ przechodza z chwilg jej
zarejestrowania wynikajace z planu podziatu sktadniki majatkowe oraz prawa i zobowigzania.
W tym tez zakresie wierzyciele i dluznicy dotychczasowej Spotdzielni stajg si¢ wierzycielami i
dhuznikami powstajacej spotdzielni. Jednakze za zobowigzania powstate przed podziatem
Spotdzielni Spotdzielnia dotychczasowa i nowo powstata odpowiadajg solidarnie.

12. LIKWIDACJA SPOLDZIELNI

§174
1. Spotdzielnia przechodzi w stan likwidacji wskutek zgodnych uchwat Walnych
Zgromadzen zapadtych wigkszo$cig 3/4 gloséw na dwoch kolejno po sobie nastepujacych
Zebraniach, w odstepie, co najmniej 2 tygodni.
2. Spotdzielnia postawiona w stan likwidacji moze przed uplywem roku od dnia podjecia
drugiej uchwaly Walnego Zgromadzenia o likwidacji przywrédci¢ swoja dzialalnos¢ na
podstawie uchwaty Zebrania podjetej wiekszoscig 3/4 glosow.

§ 175
Postepowanie likwidacyjne Spotdzielni prowadzone jest na zasadach okreslonych w art. od 114
do 129 Prawa Spotdzielczego.

13. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§176
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego.

§177

1. Zmiana wysokosci udziatow nie dotyczy czionkdéw przyjetych do Spotdzielni przed datg
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian statutu w tym zakresie.
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Zmiana wysokosci wpisowego nie dotyczy cztonkow przyjetych do Spotdzielni przed data
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sagdowym zmian statutu w tym zakresie.

Udziat i wpisowe w zmienionej wysokos$ci wnoszg cztonkowie przyjeci do Spoétdzielni po
dniu rejestracji w Krajowym Rejestrze Sagdowym zmian statutu w tym zakresie.
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