PROCEDURA PRZEBIEGU PRZETARGU 

ofertowego nieograniczonego na najem 

wolnostojącego pawilonu handlowego przy ul. Strzelców 4 w Krakowie
I. PRZEDMIOT PRZETARGU

Przedmiotem przetargu jest najem pawilonu wolnostojącego, jednokondygnacyjnego, niepodpiwniczonego, o powierzchni użytkowej 1274,73 m2 zlokalizowanego przy                    ul. Strzelców 4 w Krakowie na działce nr 131/43, obręb 21 Śródmieście, stanowiącego własność Spółdzielni Mieszkaniowej „Prądnik Czerwony” w Krakowie.

Obiekt posiada układ funkcjonalny typowy dla obiektów handlowych wielkopowierzchniowych:

· strefa dostępna dla klientów – strefa wejściowa oraz sala sprzedaży,

· strefa dla personelu – pomieszczenia socjalne i magazynowe stanowiące zaplecze.

Obiekt posiada następujące instalacje techniczne wewnętrzne:

· wodociągową,

· kanalizacji sanitarnej,

· centralnego ogrzewania,

· elektryczną oświetleniową,

· elektryczną zasilającą,

· wentylacji mechanicznej,

· chłodniczą,

· teletechniczną

Obiekt wymaga generalnego remontu, w tym remontu istniejących instalacji, w celu dostosowania do charakteru prowadzonej przez siebie działalności gospodarczej. Remont instalacji centralnego ogrzewania zostanie przeprowadzony przez Spółdzielnię. 

Czynsz płatny miesięcznie z góry do 15 dnia miesiąca. Waloryzacja czynszu w okresach corocznych w oparciu o wskaźnik wzrostu cen i usług konsumpcyjnych publikowanych przez GUS. Najemca poza czynszem, zobowiązany jest do ponoszenia kosztów związanych z centralnym ogrzewaniem budynku na podstawie refaktury wystawianej przez Spółdzielnię. Pozostałe media (energia elektryczna, woda, odpady komunalne) na podstawie zawartych indywidualnie umów z dostawcami.  

II. KRYTERIA WYBORU OFERTY

1. Najwyższa proponowana cena netto za najem 1 m² powierzchni.

2. Najwyższa proponowana kwota jednorazowej wpłaty na cele związane z mieniem Spółdzielni. 
Dodatkowo przy ocenie ofert brany będzie również pod uwagę plan remontu ze wskazaniem wysokości planowanych nakładów oraz harmonogramu i zakresu prowadzonych prac.  

III. TERMIN PRZETARGU 

Przetarg odbędzie się w dniu 06.02.2025 r. o godzinie 10.00 w siedzibie Spółdzielni przy ul. Dobrego Pasterza 67, pok. nr 5.
IV. OFERTA I WADIUM 

Warunkiem udziału w przetargu jest:

1. złożenie w nieprzekraczalnym terminie do dnia 04.02.2025 r. do godziny 14.00 pisemnej oferty, która powinna zawierać: 

a) nazwę/ imię, nazwisko i adres oferenta a także numer telefonu i adres poczty elektronicznej,

b) wypełniony formularz ofertowy, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej procedury,

c) wypełnione oświadczenie o zapoznaniu się z treścią ogłoszenia oraz procedurą przetargu oraz zapoznaniu się ze stanem technicznym lokalu, stanowiące załącznik nr 2 do niniejszej procedury, 

d) wypełnione oświadczenie o wyrażeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych na potrzeby postępowań przetargowych, stanowiące załącznik nr 3 do niniejszej procedury, 

e) wypełnione oświadczenie o zapoznaniu się z projektem umowy najmu, stanowiące załącznik nr 4 do niniejszej procedury, 

f) dokumenty, w zależności od charakteru prawnego podmiotu – tj. w przypadku osób fizycznych informację z CEiDG, w przypadku spółki cywilnej informację z CEiDG, oraz umowę spółki cywilnej, w przypadku osób prawnych aktualny wypis z KRS 

g) pełnomocnictwo do podpisania oferty i reprezentowania oferenta (o ile dotyczy),

h) dokument potwierdzający wniesienie wadium,

i) plan remontu ze wskazaniem wysokości planowanych nakładów ze wskazaniem harmonogramu i zakresu prowadzonych prac.  

2. wniesienie wadium w kwocie 200 000,00 zł (słownie: dwieście tysięcy złotych) na konto Spółdzielni Mieszkaniowej „Prądnik Czerwony”  nr 37 1020 2906 0000 1402 0014 3081  najpóźniej do dnia 04.02.2025 r. 

3. Za datę wpłacenia wadium uważa się wpływ środków pieniężnych na rachunek bankowy Spółdzielni Mieszkaniowej „Prądnik Czerwony”. 
4. Tytuł przelewu powinien brzmieć „Wadium w przetargu nieograniczonym na najem pawilonu handlowego ul. Strzelców 4 w Krakowie”. 
5. Oferty należy składać z dopiskiem: 
„PRZETARG PISEMNY NIEOGRANICZONY NA NAJEM WOLNOSTOJĄCEGO PAWILONU HANDLOWEGO PRZY UL. STRZELCÓW 4 W KRAKOWIE”
6. Spółdzielnia zastrzega sobie prawo do unieważnienia przetargu oraz prawo zamknięcia przetargu bez wybrania ofert bez podania przyczyny na każdym etapie postępowania. 

V. PRZEBIEG PRZETARGU 

§ 1

1. Przetarg może się odbyć chociażby wpłynęła jedna oferta spełniająca warunki określone w przetargu. 

2. Przetarg składa się z części jawnej i części niejawnej. 
3. Czynności związane z prowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa powołana przez Zarząd Spółdzielni Mieszkaniowej „Prądnik Czerwony” 

4. Część jawna przetargu odbędzie się w siedzibie Spółdzielni przy ul. Dobrego Pasterza 67, pok. nr 5.

5. W sali, w której odbywa się przetarg mają prawo przebywać tylko członkowie komisji przetargowej, członkowie Rady Nadzorczej obserwujący przetarg i uczestnicy przetargu, którzy wpłacili w terminie wadium. 

6. Spółdzielnia dopuszcza udział w przetargu poprzez pełnomocnika na podstawie pełnomocnictwa z podpisem notarialnie poświadczonym. 

§ 2

Działanie Komisji Przetargowej obejmuje:

1. stwierdzenie prawidłowości ogłoszenia przetargu,

2. zbadanie nienaruszalności kopert zawierających oferty i otwarcie złożonych ofert 
z nadaniem numeru złożonej ofercie,

3. odczytanie złożonych ofert,

4. stwierdzenie, które oferty są odrzucone z przyczyn formalnych i podanie w protokole przyczyn ich odrzucenia,
5. przeprowadzenie przetargu zgodnie z zasadami określonymi poniżej. 

§ 3

1. Kompletne oferty pisemne w zamkniętych opieczętowanych kopertach należy składać (na dziennik podawczy) w siedzibie Spółdzielni przy ul. Dobrego Pasterza 67 
w Krakowie lub drogą elektroniczną na adres mailowy Spółdzielni w wyznaczonym terminie podanym w ogłoszeniu o przetargu. Oferta wysłana przesyłką pocztową poleconą winna zostać doręczona w terminie nie późniejszym niż termin składania ofert. Oferty złożone po terminie podanym w ogłoszeniu o przetargu nie będą rozpatrywane.

2. Do oferty winny zostać załączone wymagane podpisane przez składającego ofertę oświadczenia i dokumenty wskazane w pkt. IV ppkt 1 OFERTA i WADIUM. Brak tych oświadczeń powoduje, że oferta uznawana jest za niekompletną i nie będzie brana pod uwagę, a oferent zostanie wykluczony z przetargu.

3. Oferent może wprowadzić zmiany do złożonej oferty lub ją wycofać przed upływem terminu do składania ofert. 

4. Do momentu otwarcia ofert zapieczętowane koperty przechowuje Spółdzielnia w swojej siedzibie.

5. Przed terminem otwarcia oferta nie może być naruszona, ani ujawniona.

§ 4

1. W terminie otwarcia przetargu w części jawnej obecni Uczestnicy zobowiązani są do okazania dowodu tożsamości. 

2. Komisja przetargowa: 

(a) podaje liczbę otrzymanych ofert;

(b) dokonuje otwarcia ofert, sprawdza dowody wniesienia wadium, kompletność załączonych wymaganych dokumentów oraz tożsamość osób, które złożyły oferty oraz pełnomocnictwa (o ile takie zostały złożone); 

(c) przyjmuje wyjaśnienia lub oświadczenia zgłoszone przez Uczestników;

(d) w obecności Uczestników biorących udział w jawnej części przetargu dokonuje sprawdzenia warunków przetargu, ważności złożonych ofert i innych wymogów formalnych ważności przetargu, podanych w  ogłoszeniu i niniejszej procedurze;

(e) weryfikuje ważność ofert a nadto podaje cenę proponowaną przez każdego 
z oferentów 

(f) ogłasza, które oferty zostały zakwalifikowane do części niejawnej przetargu.  

3. Ofertę złożoną przez oferenta uważa się za ważną, jeżeli jest zgodna z wymaganiami podanych w  ogłoszeniu i niniejszej procedurze, a nadto:

(a) złożona została w formie pisemnej w zamkniętej, opieczętowanej kopercie,

(b) jest zgodna z treścią ogłoszenia, warunkami przetargu i niniejszą procedurą, a wadium zostało wpłacone w podanej wysokości i terminie,

4. Komisja odrzuca nieważne oferty, jeżeli:

a) nie odpowiadają warunkom przetargu, 

b) zostały złożone po wyznaczonym terminie do składania ofert, 

c) do oferty nie zostały dołączone wymagane dokumenty lub dowód wniesienia wadium (jeżeli wadium nie wpłynęło na rachunek Spółdzielni), 

d) oferta lub złożone dokumenty są nieczytelne lub budzą wątpliwości co do ich treści,
powiadamiając obecnych Uczestników o przyczynach odrzucenia.

5. Komisja ogłasza zakończenie części jawnej i oferenci opuszczają miejsce prowadzenia przetargu.

§ 5

1. W części niejawnej Komisja Przetargowa:

(a) dokonuje szczegółowej analizy ofert i wybiera oferty najkorzystniejsze 
z uwzględnieniem kryteriów określonych w ogłoszeniu i niniejszej procedurze, 

(b) w miarę potrzeb przeprowadza dodatkowe rokowania z oferentami, lub

(c) stwierdza, że nie wybiera żadnej ze złożonych ofert, oraz 

(d) podpisuje protokół z przeprowadzonych czynności z uzasadnieniem.

2. Komisja Przetargowa może zażądać udzielenia przez oferentów dodatkowych informacji i wyjaśnień, dotyczących treści przedstawionych ofert. 

3. Kryterium wyboru oferty są:

(a)  zadeklarowana przez Oferenta jednostkowa cena najmu netto za 1m²/miesiąc,

(b) zadeklarowana wysokość jednorazowej wpłaty na cele związane z mieniem Spółdzielni, 

(c) zakres, rodzaj i harmonogram planowanych prac remontowych.  

4. W przypadku złożenia równorzędnych ofert, Komisja Przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny, ograniczony dla oferentów, którzy złożyli równorzędne oferty. 

5. Komisja zawiadamia oferentów, o których mowa wyżej w pkt. 4, o terminie dodatkowego przetargu oraz umożliwia im zapoznanie się z treścią równorzędnych ofert. 

6. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgłaszają ustnie kolejne postąpienia ceny netto czynszu za najem 1m² powierzchni/miesiąc, powyżej najwyższej ceny zamieszczonej w równorzędnych ofertach. 
7. Minimalny krok postąpienia w licytacji ustala Przewodniczący Komisji. 

8. Przewodniczący Komisji Przetargowej informuje uczestników przetargu, że po trzecim wywołaniu najwyższej zaoferowanej ceny dalsze postąpienia nie zostaną przyjęte.

9. Podczas licytacji obowiązuje cisza, w celu rzetelnego przeprowadzenia licytacji.
10. Niedozwolone jest zabieranie głosu przez uczestników przetargu, przerywanie licytacji, pod rygorem wykluczenia takiego uczestnika z przetargu.
11. Licytacja rozpoczyna się od wywołania przez Przewodniczącego Komisji ceny wywoławczej i pytania „kto da więcej ?".

12. Licytacja odbywa się przez ustne zgłaszanie postąpień z jednoczesnym podniesieniem ręki w górę z trzymaną w niej kartą uczestnika. Kartę należy trzymać w taki sposób, aby numer na niej widniejący był widoczny dla członków Komisji.

13. Po wskazaniu i wywołaniu przez Przewodniczącego Komisji przebicia danej osoby, osoba ta zobowiązana jest niezwłocznie opuścić rękę.

14. Przetarg jest skuteczny po ustaniu postąpień i trzykrotnym wywołaniu przez Przewodniczącego Komisji zaoferowanej najwyższej ceny i dokonaniu przez niego przybicia.

15. Moment przybicia przez Przewodniczącego Komisji jest równoznaczny z zamknięciem przetargu, co Przewodniczący Komisji ogłasza potwierdzając wysokość wylicytowanej ceny netto czynszu za najem 1m² powierzchni/miesiąc,

16. Niezwłocznie po przetargu uczestnik wygrywający przetarg ma obowiązek podpisać protokół przetargowy pod rygorem utraty wadium.

§ 6

1. Przetarg uważa się za zamknięty z chwilą podpisania protokołu. 

2. Z przebiegu przetargu  Komisja sporządza protokół, który podpisują wszyscy jej członkowie oraz dodatkowo w sytuacji gdy przeprowadzony został przetarg ustny ograniczony także oferent, który wylicytował najwyższą cenę. 

3. Protokół z przebiegu przetargu sporządza się w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, jeden dla Spółdzielni i jeden dla osoby lub podmiotu, który wygrał przetarg. 

4. Wynajmujący jest obowiązany zawiadomić osobę lub podmiot, który przetarg wygrał 
o tym fakcie w terminie trzech dni roboczych od dnia rozstrzygnięcia przetargu, w celu przystąpienia do ustalenia ostatecznej treści umowy najmu oraz jej podpisania nie później niż 11.02.2025 roku.  

5. Wadium wpłacone przez uczestnika, który wygrał przetarg zalicza się na poczet kaucji. 

6. Spółdzielnia dokonuje zwrotu wadium w terminie do trzech dni roboczych:

(a) po zakończeniu przetargu ofertowego, tym uczestnikom, którzy nie zostali zakwalifikowani do przetargu ustnego ograniczonego, a po zakończeniu drugiego etapu wszystkim uczestnikom licytacji, oprócz osób, które wygrały przetarg,

(b) po rezygnacji uczestnika z udziału w przetargu, jeżeli to nastąpiło przed otwarciem przetargu, 

(c) po odwołaniu lub unieważnieniu przetargu,

(d) po wykluczeniu uczestnika z przetargu.

7. Wadium ulega przepadkowi w przypadku uchylania się od zawarcie umowy najmu lub odmowy podpisania protokołu przetargowego. Przez uchylanie się od zawarcia umowy najmu rozumie się nie podpisanie umowy najmu w terminie do 14 dni od wyznaczonego terminu zawarcia umowy, o którym mowa wyżej w pkt. 4. 

§ 7
Przewodniczący Komisji Przetargowej zawiadamia na piśmie wszystkich, którzy złożyli oferty, o wyniku przetargu, w terminie nie dłuższym niż 5 dni roboczych od dnia zamknięcia przetargu. 

§ 8
1. Komisja przetargowa ma prawo wykluczyć z przetargu uczestnika przetargu, jeżeli:
a) jego zachowanie jest naganne i uniemożliwia spokojne przeprowadzenie przetargu,

b) nie złożył oświadczenia o zapoznaniu się z treścią ogłoszenia oraz regulaminem przetargu, a także wyrażeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych na potrzeby postępowań przetargowych.

2. Komisja przetargowa ma prawo odstąpienia od przetargu lub jego unieważnienia bez podania przyczyny, co może nastąpić przed ostatnim (trzecim) przybiciem.

3. Zarząd Spółdzielni rozpatruje ewentualne zastrzeżenia i zatwierdza kwestionowany protokół przetargowy od strony formalno-prawnej w terminie 7 dni od dnia przetargu
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